Uchwata: rozliczanie pobranej wody, odprowadzonych sciekow, wywozu odpadow — glosowanie wg zasady: 1 wlasciciel 1 glos

Uchwala nr /

/2024

Oryginal

wiascicieli lokali tworzacych Wspolnote Mieszkaniowa przy ulicy Okrzei 20 w Olsztynie dotyczaca ustalania

zaliczek i ich rozliczania za pobrang wode, odprowadzone Scieki i wywozu odpadow.

W zwiazku z faktami nierzetelnego, nieczytelnego, niezgodnego z obowigzujacym prawem
rozliczania pobranej wody, odprowadzonych S$ciekow oraz wywozu odpaddéw komunalnych
wywotujacymi konflikty miedzy wtascicielami lokali przez obecnego administratora to jest firmeg
Manez Zarzadzanie Nieruchomo$ciami — wilasdciciela Michala Cygana w Olsztynie przy ulicy
Ketrzynskiego 1B lokal 4 wilasciciele lokali tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowa przy ulicy
Okrzei 20 w Olsztynie postanawiaja:

§1

Na podstawie art. 23 ust. 2a Ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (tekst jednolity Dz.U. 2021
poz. 1048 z dnia 4 czerwca 2021 r. — dalej u.w.l.) nizej wymienieni wiasciciele lokali zazadali przeprowadzenia
glosowania wedlug zasady, ze na kazdego wilasciciela lokalu przypada jeden gltos w sprawie podje¢cia uchwatly
dotyczacej: ustalania zaliczek i ich rozliczania za pobrang wodg, odprowadzone $cieki i wywozu odpadoéw na potrzeby
wiascicieli lokali:

Tabela 1
Nr Imie i nazwisko/nazwa Udziaty wg Pow. lokalu Data Za )
lokalu wtasciciela/i lokalu Ksiagi Wieczyst. . w m2 wg K. W. = gtosowania (czytelny podpis) Uwagi
1 2 3 4 5 6 7
1 Jankowska Dorota 126/1000 91,80
Lenartowicz Justyna
2 . 10/100 69,40
Lenartowicz Przemystaw
Majdzik Grazyna 25/1000
3 e i 99,66 2)
Wiecierzycka Marzena 125/1000
4 Dawidczyk Zdzistaw 10/100 69,70
5B Napidrkowski Wojciech 7/100 48,20
Mitulska Barbara
6 . . . 10/100 66,49
Mitulski Andrzej
Zelechowski Mirostaw 70/1000 %
7 Zelechowski Pawet 35/1000 % 89,91 2)
Zelechowska Katarzyna 35/1000 1)
Habedank Barbara
9 12/100 78,69
Habedank Andrzej /
5,5A,8 | Gmina Olsztyn . Lokalel Brak danych 2)
niesamodzielne
Suma kontrolna
Y Udziaty wyliczono na podstawie art. 3 ust. 3a Ustawy o wlasnosci lokali.
2 Wymagane pelnomocnictwo rodzajowe.
1. Suma udziatéw w nieruchomosci wspolnej nie jest rowna 1;
2. Y 5 udziatow = 200/ 1000. Glosowato wlascicieli lokali posiadajacych tacznie /1000 udzialow
wedlug zapisow w Ksiegach Wieczystych lokali wyodrebnionych.
3. Brak dokumentacji, na podstawie ktorej mozna ustali¢ powierzchni¢ lokali a tym samym udziat

w nieruchomosci wspdlnej samodzielnych, niewyodrebnionych lokali bedacych wlasnoscig Gminy Olsztyn
stosownie do art. 3 ust. 3 Ustawy o wlasnosci lokali.
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Udziaty podane w Ksiggach Wieczystych sg wyliczone niezgodnie z art. 3 ust. 3 u.w.l.

5. Glosowanie dotyczy okreslonej sprawy tj. ustalania zaliczek i ich rozliczania za pobrang wodg, odprowadzone
$cieki i wywozu odpadow przez wiascicieli lokali.
6. Warunki okreslone w art. 23 ust. 2a Ustawy o wilasnosci lokali zostaty spetione.

§2
Zasady rozliczania optat za pobrang wode, odprowadzonych s$ciekéw, wywozu odpadow komunalnych
przez wiascicieli lokali wspolnoty mieszkaniowej w Olsztynie przy ul. Okrzei 20

1. Adresatem informacji o zaliczkach, rozliczen jest:
a) wilasciciel lokalu/lokali;
b) wskazany z imienia i nazwiska wspotwlasciciel lokalu w przypadku, gdy lokal jest wspotwlasnosciag
kilku osob.
2. Wodomierze radiowe:
a) wodomierz jest czeScig nieruchomosci wspolnej. Granicg instalacji wodociggowej jako czesé
nieruchomosci wspdélnej sg srubunki za wodomierzem;
b) wodomierz winien posiada¢ aktualng legalizacje;
¢) wodomierz winien posiada¢ oplombowanie;
d) wodomierz winien posiada¢ dokumentacj¢ montazu.
3. Urzadzenie do radiowego odczytu wskazan wodomierzy stanowi wlasno$¢ wspolnoty mieszkaniowe;.
4.  Wiasciciel obowigzany jest udostepni¢ lokal w celu:
a) wymiany wodomierza;
b) sprawdzenia prawidlowosci odczytu, legalizacji, montazu, oplombowania wodomierza.
5. Okres rozliczenia:
a) okresem rozliczenia pobranej wody, odprowadzonych $ciekow i wywozu odpadow jest miesiac.
6.  Wysokos¢ zaliczki ustalana jest jako iloczyn pobranej wody ($rednia poboru z ostatnich trzech miesigcy)
z okresu przed rozliczeniem, ceny jednostkowej za wodg, $cieki i odpady;
a) jednostkg miary pobranej wody jest 1,000 m* (do trzech miejsc po przecinku);
b) jednostkg miary odpadow (ustalana wg poboru wody) jest 1,000 m?* (do trzech miejsc po przecinku);
¢) cenajednostkowa 1 m? za wode i $cieki okre$lana jest wedhug faktury wystawionej przez
Przedsigbiorstwo Wodociggoéw i Kanalizacji w Olsztynie;
d) cena jednostkowa za odpady okreslana jest wedtug uchwaty Rady Miasta w Olsztynie.
7. Roznice migdzy wskazaniami wodomierza gtdéwnego a sumg wskazan wodomierzy w lokalach - tak zwany
uchyb - wylicza si¢ proporcjonalnie do ilo$ci pobranej wody poszczegdlnych wodomierzy.
8. Ilos¢ sciekéw ustalana jest w proporcji 1:1 w stosunku do pobranej ilosci wody.
9. Ilo$¢ odpadow ustalana jest w proporcji 1:1 w stosunku do pobranej ilosci wody.
10.  Procedura wyliczania naleznosci za pobrang wode, odprowadzone $cieki i odpady:

a) zawode:  ilo$¢ pobranej wody %  ztza 1 m® za wode = wartos$¢ do zaptaty;
b) zaScieki:  ilo$¢ pobranej wody X  ztza 1 m? za $cieki = wartos$¢ do zaptaty;
¢) zaodpady: ilo$¢ pobranejwody % ztzalm’zaodpady = warto$¢ do zaplaty;

UWAGA: ilos¢ pobranej wody = ilos¢ pobranej wody wediug wodomierzy w lokalu + uchyb.

11.  Pisemne rozliczenie pobranej wody, odprowadzonych $ciekow i wywozu odpadow winno zawiera¢
cO najmnie;j:
a) dane wystawcy: nazwe, adres, NIP, nr rachunku bankowego, date i podpis osoby sporzadzajacej
oraz czlonka zarzgdu wspolnoty mieszkaniowej, numer dokumentu;
b) dane odbiorcy: imi¢ i nazwisko/nazwe, adres;
¢) okres rozliczeniowy, ktorego dotyczy;
d) numer wodomierza;
e) stan wodomierza na poczatek okresu rozliczeniowego;
f) stan wodomierza na koniec okresu rozliczeniowego;
g) ilos¢ pobranej wody, ceng jednostkowa, wartos¢ osobno dla wody, $ciekow, odpadow;
h) nadptatg/zalegto$¢ z okresu poprzedzajacego biezace rozliczenie;
1) odsetki za nieterminowe wptaty w wysokosci odsetek pobieranych przez PWiK w Olsztynie;
j) naleznos¢ do zaptaty w biezacym okresie rozliczeniowym: osobno dla wody, $ciekow, odpadow;
k) wplacone rzeczywiste zaliczki zgodne z zapisami na rachunku bankowym,;
1) podsumowanie — warto$¢ liczbowa oraz warto$¢ liczbowa stownie:
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—  wprzypadku gdy warto$¢ liczbowa jest ~ dodatnia >0 z dopiskiem: NADPLATA
oraz: nadptata zostanie zaliczona na poczet przysztych naleznosci za wode, $cieki i odpady
lub zostanie zwrocona na zadanie odbiorcy;

—  wprzypadku gdy warto$¢ liczbowa jest ujemna <0 zdopiskiem: DO ZAPLATY
oraz: kwote» DO ZAPLATY «wlasciciel lokalu obowiazany jest wplaci¢ do dnia
na rachunek bankowy przypisany do wiasciciela lokalu;

—  wprzypadku gdy warto$¢ liczbowa jest rowna =0 zdopiskiem: NALEZNOSC
do zaptaty/do zwrotu za wode, Scieki i odpady nie wystepuje.

12. W przypadku uszkodzenia w lokalu przytacza wodomierza, uszkodzenia wodomierza, zerwania plomb,
uniemozliwienia wymiany wodomierza wtasciciel lokalu:

a) ponosi wszystkie wydatki zwigzane z przywroceniem stanu prawidlowej pracy wodomierza;
b) ponosi wszystkie wydatki za pobdr wody wynikajgcy z roznicy wskazan wodomierza glownego a suma
wskazan wodomierzy w lokalach.

13. W przypadku zmiany wilasciciela lokalu dotychczasowy wiasciciel winien zglosi¢ stan wodomierza
w momencie opuszczenia lokalu. Na wniosek dotychczasowego wlasciciela wystepujaca nadptata zostanie
zwrdcona po potraceniu kosztow operacji bankowej, pocztowe;.

14.  Zarzad wspolnoty mieszkaniowej winien zsynchronizowaé odczyt wodomierza glownego z odczytami
wodomierzy w lokalach (podajac stan wodomierza gtownego do PWiK przez internet z jednoczesnym
odczytem indywidualnych wodomierzy w lokalach).

§3
1.  Zasady postgpowania w przypadku awarii sieci wodociggowo-kanalizacyjnej w czeSci nieruchomosci
wspolnej:

a) w przypadku awarii przylacza do sieci lub wodomierza gldéwnego bedacych wiasnoscia PWiK
w Olsztynie natychmiastowe, w zalezno$ci od miejsca awarii, zamknigcie zaworéw wodnych
znajdujacych si¢ przed jak i za wodomierzem gtoéwnym;

b) natychmiastowe powiadomienie o awarii pogotowia wodno-kanalizacyjnego PWiK w Olsztynie;

c) powiadomienie mieszkancow o awarii, wywieszenie pisemnej informacji na klatce schodowej o awarii;
w miar¢ mozliwo$ci przyczynach, czasu usunig¢cia awarii, braku wody, niemozliwosci korzystania
z kanalizacji;

d) powiadomienie o awarii zarzadu wspolnoty mieszkaniowej oraz/lub administratora nieruchomosci
wspolnej;

e) podjecie przez zarzad wspolnoty mieszkaniowej oraz/lub administratora nieruchomosci wspoélnej
stosownych czynno$ci dokumentujgcych awari¢ w celu (migdzy innymi) uzyskania ewentualnego
odszkodowania od ubezpieczyciela za powstate szkody;

f) podjecie przez zarzad wspolnoty mieszkaniowej oraz/lub administratora nieruchomosci wspoélnej
natychmiastowych dziatan zmierzajgcych do znalezienia wykonawcy usunigcia awarii.

§4
1.  Zasady udzielania informacji dotyczacych zaleglo$ci w optatach za pobrana wode, odprowadzone $cieki,
wywozu odpadéw komunalnych:
a) wilasciciel lokalu we wspolnocie mieszkaniowej ma prawo do informacji o zadtuzeniu innych cztonkow
wspolnoty z ograniczeniem tychze informacji do wskazania numerow lokali zadtuzonych witascicieli
(bez podawania ich danych osobowych), okresu zadluzenia oraz wysokosci zadtuzenia;
b) wilasciciel lokalu sktada wniosek o udzielenie informacji o zadtuzeniu innych czltonkow wspolnoty
bezposrednio do zarzadu wspolnoty mieszkaniowej. Wniosek nie musi zawiera¢ uzasadnienia.
c) zarzad wspdlnoty mieszkaniowej winien niezwlocznie, bez zbednej zwtoki udzieli¢ odpowiedzi,
nie pozniej jednak niz 14. dnia od dnia otrzymania wniosku w formie wskazanej przez wnioskodawce.
2. Zasady dostepu do dokumentacji zwigzanej z dostawa wody, odprowadzonych $ciekow, wywozu odpadow
komunalnych przez wtascicieli lokali w szczegolnosci umow, faktur:
a) na wniosek wilasciciela lokalu o wydanie kopii, kserokopii uméw zawartych w imieniu wspdlnoty
mieszkaniowej na dostaw¢ wody i odbioru $ciekow, wywozu odpadow komunalnych oraz faktur
z informacja czy zostaty optacone zarzad wspdlnoty mieszkaniowej winien niezwlocznie, bez zbedne;j
zwloki udzieli¢ odpowiedzi nie pdzniej jednak niz 14. dnia od dnia otrzymania wniosku w formie
wskazanej przez wnioskodawce;
b) wniosek wtasciciela lokalu nie musi zawiera¢ uzasadnienia.
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§5

Zasady wystawiania faktury VAT (refakturowania) za pobrana wode, odprowadzone S$cieki i wywozu
odpadow komunalnych na zadanie wtascicieli lokalu:

a) na wniosek wiasciciela lokalu o wydanie faktury VAT z tytulu dostawy towarow i ushug (wody,

odprowadzonych Sciekow oraz wywozu odpadow komunalnych) zwigzanych z potrzebami wiascicieli
lokali a zwigzane bezposrednio z utrzymaniem ich lokali zarzad wspélnoty mieszkaniowej
obowigzany jest do wystawienia faktury VAT;

b) zarzad wspdlnoty mieszkaniowej obowigzany jest do wystawienia faktury VAT niezwtocznie,

bez zbednej zwloki nie pdzniej jednak niz 14. dnia od dnia otrzymania wniosku.

§6

Za uchwala glosowali:
PODPISY WEASCICIELI LOKALI — glosujacych w sprawie ustalania zaliczek i ich rozliczania

za pobrang wode, odprowadzone $cieki 1 wywozu odpadow przez wtascicieli lokali:

Tabela 2
Nr Imie i nazwisko/nazwa ' Data Za uchwatg Przeciw uchwale )
lokalu wtasciciela/i lokalu Gtos gtosowania (czytelny podpis) (czytelny podpis) Uwagi
1 2 3 4 5 6 7
1 Jankowska Dorota 1
) Lenartowicz Justyna 1
Lenartowicz Przemystaw
Majdzik Grazyna
3 ] Yy 1 2)
Wiecierzycka Marzena
4 Dawidczyk Zdzistaw 1
5B Napidérkowski Wojciech 1
Mitulska Barbara
6 . . . 1
Mitulski Andrzej
Zelechowski Mirostaw
7 Zelechowski Pawet 1 2)
Zelechowska Katarzyna
9 Habedank Barbara 1
Habedank Andrzej
5,5A,8 | Gmina Olsztyn 1 2)
Suma kontrolna

%) Wymagane pelnomocnictwo rodzajowe.

A:
1)
2)
3)
4)

5)

§7
Podsumowanie glosow:
za uchwatg glosowato wiascicieli lokali posiadajacych glosow;
przeciw uchwale gtosowato wlascicieli lokali posiadajgcych glosow;
wstrzymalo si¢ od gtosowania wiascicieli lokali posiadajacych glosow;
nie gtosowato wlascicieli lokali posiadajgcych glosow;
gtosOw niewaznych wilascicieli lokali posiadajgcych glosow.
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B: Uchwata zostata podjeta/nie zostala podjeta ” stosunkiem glosow ~ /
1) wdniu na zebraniu wiascicieli lokali;
2) wdniu w drodze indywidualnego zbierania gtosow przez zarzad wspolnoty;
3) wdniu w trybie mieszanym, tj. na zebraniu i w drodze indywidualnego zbierania

glosow przez zarzad wspolnoty.

O podjeciu/niepodjeciu ¥ uchwaty poinformowat przewodniczacy zebrania
(imie i nazwisko przewodniczgcego)

Wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 7 grudnia 2011 r., sygn. akt VI ACa 567/11:

"Nawet jesli za podjeciem uchwaty na zebraniu wlascicieli glosowata wiekszos¢ udziatow, to stwierdzenie podjecia uchwaty
na zebraniu nie nalezy do kompetencji wlascicieli poszczegolnych lokali, ale do przewodniczgcego zebrania".

C: Uwagi:  Uchwala obowigzugje od dnia nastepnego po jej podjeciu to jest z dniem:”

Uchwata obowiqzuje od 1. dnia nastepnego miesigca po jej podjeciu to jest

2 dniem:”

D: Zatgczniki:
egz. pelnomocnictwa rodzajowe 7,

egz. karty do gtosowania ¥.

(data i czytelny podpis przewodniczgcego zebrania) (data i czytelny podpis protokolanta)

(data i czytelny podpis czlonka Zarzqdu) (data i czytelny podpis cztonka Zarzqdu)

Y niepotrzebne skresli¢
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